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ZONENREGLEMENT

Gestltzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1
der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde
Seewen folgende Bestimmungen:

§ 1 UNTERTEILUNG ZONEN UND UBRIGE VORSCHRIFTEN

1 Zonen, Gebiete, Objekte im Bauzonenplan Seite
¢ Wohnzonen zweigeschossig W2a, W2b, W2c 3
¢ Ortsbildschutzzone (O 4
e Kernzone K 5-7
e Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA 8
e Zone fur offentliche Anlagen O0A 9
o Gewerbezone mit Wohnanteil GW 10
¢ Reine Gewerbezone G 11
e Spezielle Zone fir Gartnerei Gspez 12
¢ Hofstattzone H 13
¢ Freihaltezone F 14
e Reservezone R 15

2 Zonen, Gebiete im Gesamtplan

o Landwirtschaftszone 16
o Kommunale Landschaftsschutzzone 17
o Kommunale Uferschutzzone 18
e Kommunale Vorranggebiete Natur- und Landschaft 19

3 Geschiitzte, schiutzenswerte, erhaltenswerte Bauten
Kultur- und Naturobjekte

e Geschutzte/schitzenswerte/erhaltenswerte Bauten 20
o \Weitere geschutzte, schutzenswerte Kultur- und Naturobjekte 21
e Geschutzte und schitzenswerte Naturobjekte 22

4  Ubrige Bestimmungen

e Schadstoffbelastete Boden, belastete Standorte 23
¢ Archaologische Fundstellen 24
e Grundwasserschutzzonen 24

5 Schlussbestimmungen / Genehmigungsvermerke

e Verfahren 25
e Inkrafttreten / Ubergangsrecht 25
e Altes Recht 25
e Genehmigungsvermerke 26
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1. ZONEN, GEBIETE, OBJEKTE IM BAUZONENPLAN
§ 2 WOHNZONEN ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30) W2a, W2b, W2c
1 Zweck Wohnzone
2 Nutzung Zulassig sind Wohnbauten und nichtstérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind.
W2a W2b W2c
3 Baumasse ¢ Ausnutzungsziffer max. 0.35 0.40 0.40
¢ Grunflachenziffer min. 50 % 40 % 40 %
e Geschosszahl max. 2 2 2
min. 1 1 1
e Gebaudehdhe max. 6.00m | 6.75m | 7.50m
o Firsthdhe max. 8.25m | 950m | 10.50 m
e Gebaudelange
fir Hauptgebaude max. 20m 25m 30 m
4 Arealiiber- Bei einer Arealiberbauung von mindestens 1'500 m? Landflache
bauung kann in den Wohnzonen W2b und W2c ein Ausnutzungsbonus von
0.05 gewahrt werden, sofern es sich um eine architektonisch und
wohnhygienisch gute, der baulichen und landschaftlichen Umgebung
angepasste Losung handelt.
5 Dachge- e Dachform Sattel-, Walmdacher und ahnliche For-
staltung men (z.B. Zelt-, Mansardendacher sowie
Pultdacher)
¢ Dachneigung min. 25°, max. 45°
¢ Dachaufbauten/ Es gilt § 64 KBV.
Dacheinschnitte
e Sonnenkollektoren/ Sind gestattet (bewilligungspflichtig). Sie
Solarzellen/ sind so anzuordnen, dass sie im Orts-
Antennenanlagen und Landschaftsbild nicht nachteilig in
Erscheinung treten.
e Materialwahl Es sind keine stérenden Materialien zu
verwenden.
6 Gebaude- In Anpassung an die Umgebung sowie an das Orts- und Strassen-
stellung bild. Die First hat in der Regel parallel zum Hang zu verlaufen.
7 An-und Fur kleinere, eingeschossige An- und Nebenbauten bis 35 m? Grund-
Nebenbauten flache kann die Baubehoérde bei asthetisch befriedigender Gestaltung
Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften gestatten.
8 Empfindlich-  Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordnung.
keitsstufe

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen
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§3 ORTSBILDSCHUTZZONE (PBG § 36) oS

1 Zweck Erhaltung, Nutzung und Ergénzung des historisch wertvollen Dorf-
kerns mit seinen Strassenrdaumen, Platzen, Grinrdumen und den
ortstypischen, pragenden Bauten.

2 Zonen- Die Ortskernschutzzone wird von folgenden Grundnutzungszonen
unterteilung Uberlagert:

Kernzone (§ 4)

Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (§ 5)

Zone fir 6ffentliche Anlagen (§ 6)

Spezielle Zone fur Gartnerei (§ 9.)

Hofstattzone (§ 10)

Landwirtschaftszone (§ 12)

Freihaltezone (§ 11)

3 Zonenvor- Es gelten die Zonenvorschriften der Grundnutzung. Bei geschitzten,
schriften schiutzenswerten und erhaltenswerten Gebauden gelten primar die
Vorschriften gemass § 16.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen 12.05.15 Zonenreglement giiltig ab 14.10.13_genehmigt mit RRB 2014_265
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§ 4 KERNZONE

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise,
Gestaltung

4 Offene /
geschlossene
Bauweise

5 Nutzung- und
Baumasse

6 Geschosszahl,
Gebaudehohe

Erhaltung, Nutzung und Ergénzung des historisch wertvollen Dorf-
kerns mit seinen Strassenrdaumen, Platzen, Grinrdumen und den
ortstypischen, pragenden Bauten.

Wohnungen, Laden, Gastwirtschaftsbetriebe und nichtstérende, dem
Charakter der Zone entsprechende Kleingewerbe und Dienstleis-
tungsbetriebe.

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Propor-
tionen, Bauart, Dachform, farbliche Gestaltung) in die bestehenden
Strukturen einzuordnen.

Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. In den im Zonenplan spe-
ziell bezeichneten Bereichen gilt die geschlossene Bauweise.

e AusnUltzungsziffer keine
o Griunflachenziffer 20 %
Baumaquivalent 20 m2 pro hochstammiger Baum
e Geschosszahl max. 2 (3 Geschosse siehe Abs. 6)
e Gebaudehdhe im nicht
schraffierten Bereich 7.5m
¢ Gebaudehohe im
schraffierten Bereich 6.5m
Geschosszahl

Es gilt grundsatzlich die 2-geschossige Bauweise. Ein zusatzliches
drittes Geschoss darf ausnahmsweise in topografisch schwierigen
Bereichen erstellt werden, wo bereits bestehende 3-geschossige
Bauten gehauft auftreten. Die gute Einordnung und die Zustimmung
durch die Fachstelle OBS/ARP ist dabei Voraussetzung.

Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe in der Ortsbildschutzzone ist unter Berucksichti-
gung der Umgebung und der Proportion des Baukoérpers festzulegen.
Es gelten die Maximalmasse gemass Abs. 5.

Ausnahmen Gebaudehdhe

¢ Bei ausnahmsweise erlaubten 3-geschossigen Bauten kann auch
eine grossere Gebaudehohe zugelassen werden.

¢ Bei Gebauden, die zu einem Ensemble gehdren, bei welchem die
Nachbargebaude hoéher als 6.5 m gebaut sind, kann im Sinne ei-
ner besseren Einflgung in die bestehenden Strukturen die Ge-
baudehdéhe max. 7.5 m betragen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen 12.05.15 Zonenreglement giiltig ab 14.10.13_genehmigt mit RRB 2014_265
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10

11

Stellung der
Bauten

Dachge-
staltung

Fassaden-
gestaltung

Vorplatze und
Vorgarten

Sonnen-
kollektoren /
Solarzellen

Obige Ausnahmen setzen voraus, dass es sich um ein Uberzeugen-
des Projekt handelt und sich die Baute gut in die Umgebung inte-
griert.

Abgestimmt auf das Ortsbild (umgebende Gebaude, Ortsstruktur,
Gelande).

Satteldacher

im nicht schraffierten Bereich:

= min. 40°, max. 48°

im schraffierten Bereich:

= min. 35°, max. 45°

Tonziegel, antik patiniert. In Ausnahme-
fallen (Umdecken, Anbau) kann die Bau-
kommission auch braun engobierte Ton-
ziegel zulassen.

Dachaufbauten sind gestattet, wenn sie
hinsichtlich Proportion, Form, Farbge-
bung und Materialwahl der traditionellen
Dachlandschaft angepasst werden.
Dachflachenfenster sind an wenig ein-
sehbaren Dachflachen gestattet. Die-
Anzahl der Fenster ist auf ein notwen-
diges Minimum zu beschranken.

Dachform

e Dachneigung
(Verbindungslinie
Traufe — First)

e Bedachung

¢ Dachaufbauten

e Dachflachenfenster

Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz, Verputz in ortstblichen
Strukturen und Farben. Einzelne Fassadenelemente wie Verputze,
Tdren, Tir- und Fenster-Gewande und -Formate, horizontale und ver-
tikale Sprossenteilung, Fensterladen, Lauben, Dachgesimse usw.
sind in traditioneller (herkdbmmlicher) Weise auszufiihren. Fir gut ge-
staltete neue Elemente kdnnen auch neuzeitliche Strukturen und Ma-
terialien bewilligt werden, sofern sie die Anforderungen nach Abs. 3
erfullen.

Der Bereich zwischen Strasse und Uberbauung, der sogenannte
Vorplatz, ist Bestandteil des inneren Dorfbildes und erfordert eine
speziell sorgfaltige Gestaltung. Die Vorplatze sind maoglichst zu er-
halten und durfen nicht als dauernde Lager- und Abstellplatz zweck-
entfremdet werden. Sie sollten soweit als mdglich ihrer herkémmli-
chen Nutzung (teils als Garten, Vorplatze oder bepflanzte Zugange)
erhalten bleiben.

Sonnenkollektoren, Solarzellen und Antennenanlagen sind nur soweit
zuldssig, als das Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sollen
in die Dach-/Fassadengestaltung oder die Umgebung integriert
werden und dirfen die Dachlandschaft und das Erscheinungsbild
der Gebaude nicht storen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen
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12 An-und Fir kleinere An- und Nebenbauten, die im Ortsbild nicht stark in Er-
Nebenbauten scheinung treten, kann die Baubehorde Ausnahmen von den obigen
Vorschriften zulassen, insbesondere beziiglich Dachneigung und Be-

dachungsmaterial.

13 Ausnahmen Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Ortsbildschutzzone
kénnen nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege erteilt
werden.

14 Denkmalpflege Bei samtlichen Baugesuchen fir Neubauten oder gréssere An- und
Umbauten ist durch die Baubehorde die Vernehmlassung des Amtes
fir Raumplanung, Fachstelle Ortsbildschutz (OBS/ARP) einzuholen.
Gestaltungsvorschlage der OBS/ARP kénnen von der Baubehdrde
als Auflage in die Baubewilligung Gbernommen werden.

15 Empfindlich-  Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméass Larmschutzverordnung.
keitsstufe
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§ 5 ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN (PBG § 34) OBA

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Dachge-
staltung

5 Bereich Orts-
bildschutz-
zone

6 Empfindlich-
keitsstufe:

Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen dient der Sicherung der
fur offentliche Aufgaben benétigten Flachen.

Es sind offentliche sowie offentlichen Zwecken dienende Bauten zu-
gelassen.

¢ Ausnutzingsziffer keine
o Grinflachenziffer min. 30 %
o Gebaudehdhe max. 7.5 m*
¢ Gebaudelange —
* Bei einzelnen Gebaudeteilen kann die Gebaudehdhe 8.5 m betra-
gen, wenn es vom Zweck her erforderlich ist.
e Dachform frei
¢ Dachaufbauten/ Es gilt § 64 KBV.
Dacheinschnitte
¢ Sonnenkollektoren/ Sind gestattet (bewilligungspflichtig). Sie
Solarzellen/ sind so anzuordnen, dass sie im Orts-
Antennenanlagen und Landschaftsbild nicht nachteilig in
Erscheinung treten.
o Dachmaterial Es sind keine storenden Materialien zu
verwenden.

Fir den Kirchenbereich ist insbesondere die Schutzverfigung des
RRB sowie die § 16 massgebend.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordnung.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen 12.05.15 Zonenreglement giiltig ab 14.10.13_genehmigt mit RRB 2014_265
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§ 6 ZONE FUR OFFENTLICHE ANLAGEN (PBG § 34) OA

1 Zweck Die Zone flr offentliche Anlagen dient dem Unterhalt sowie dem néti-
gen Ausbau der Friedhofanlage.

2 Nutzung Es ist nur eine Nutzung zugelassen, die der Friedhofanlage dient. Es
sind nur kleine Nebenbauten sowie Friedhofmauern zugelassen.

3 Gestaltung Neuanlagen, Kleinbauten und Mauern sind gestaltungsmassig gut in
die exponierte Lage einzufiigen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen 12.05.15 Zonenreglement giiltig ab 14.10.13_genehmigt mit RRB 2014_265
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§ 7 GEWERBEZONE MIT WOHNANTEIL (PBG § 32)

GW

1 Zweck Gewerbezone mit Wohnnutzung.

2 Nutzung Es sind massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe so-
wie Wohnungen zugelassen. Eine Wohnnutzung darf nur bei einer
gleichzeitig oder vorgangig erstellten Gewerbenutzung realisiert wer-
den.

3 Baumasse ¢ Ausnutzingsziffer total max. 0.6

Mindestanteil Gewerbe 0.3
¢ Grunflachenziffer 30 %
Baumaquivalent 20 m2 pro hochstammiger Baum
e Gebaudehdhe max. 7.5 m
e FirsthOhe max. 11.5m
4 Dachge- e Dachform frei
staltung e Dachaufbauten/ Es gilt § 64 KBV.

Dacheinschnitte

e Sonnenkollektoren/

Solarzellen/

Antennenanlagen

o Dachmaterial

5 Empfindlich-
keitsstufe:

Sind gestattet (bewilligungspflichtig). Sie
sind so anzuordnen, dass sie im Orts-
und Landschaftsbild nicht nachteilig in
Erscheinung treten.

Es sind keine storenden Materialien zu
verwenden.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordnung.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen

12.05.15
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§ 8 REINE GEWERBEZONE (PBG § 32) G
1 Zweck Reine Gewerbezone
2 Nutzung Es sind massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe so-
wie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.
3 Baumasse ¢ Grunflachenziffer 30 %
Baumaquivalent 20 m? pro hochstammiger Baum
¢ Gebaudehodhe max. 7.5 m
e Firsthbhe max. 11.5m
Die Gebaudehohe wird in Abweichung von § 18 Abs. 2 der kanto-
nalen Bauverordnung (KBV) folgendermassen gemessen: Ab einer
projizierten Verbindungslinie zwischen den neuen Strassenniveaus
der Herrenmattstrasse und Im Angel bzw. Im Angel und Bach-
strasse bis zum Schnittpunkt der Fassadenflucht mit der Oberkan-
te der Dachflache. (Anderungen gegeniiber dem rechtsgiiltigen Zonen-
reglement genehmigt mit RRB 2014/265 v. 25.02.14)
4 Dachge- e Dachform frei

staltung ¢ Dachaufbauten/
Dacheinschnitte

e Sonnenkollektoren/

Solarzellen/
Antennenanlagen

o Dachmaterial

Es gilt § 64 KBV.

Sind gestattet (bewilligungspflichtig). Sie
sind so anzuordnen, dass sie im Orts-
und Landschaftsbild nicht nachteilig in
Erscheinung treten.

Es sind keine storenden Materialien zu
verwenden.

5 Empfindlich-  Es qilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordnung.

keitsstufe

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen

12.05.15
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§9 SPEZIELLE ZONE FUR GARTNEREI

Gspez

Zweck

Nutzung

Bauten und
Anlagen

Bau- und
Nutzungs-
masse

Gestaltung
Materialwahl

Empfindlich-
keitsstufe:

Gartnerei

Gartenbaulich

Es sind nur der Gartnerei dienende Bauten und Anlagen wie Treib-
hauser, kleinere Schopfe und Unterstande gestattet.

¢ Gebaudehohe max. 4.5 m
e Firsthbhe max. 6.0 m
e Grunflachenziffer min. 30 %

Die Bauten (ohne Treibhauser) haben sich bezliglich Gestaltung und
Materialwahl der Ortsbildschutzzone anzupassen.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordnung.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen
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§ 10 HOFSTATTZONE (PBG § 30) H

1 Zweck Die Hofstattzone bezweckt die Erhaltung wichtiger Hofstattgebiete
und Griinbereiche im Dorfkern. Mit der Hofstattzone soll auch ein
Freihaltebereich zwischen der Wohnzone und dem traditionellen
Dorfkern erreicht werden.

2 Nutzung Es sind keine Bauten fir Wohnen oder Gewerbe zugelassen. Einzel-
ne kleine Schopfe, Gartenwirtschaften, An- und Nebenbauten sowie
Einzel- oder Doppelgaragen sind gestattet.

3 Bau- und e Gebaudehdhe max. 4.0m
Nutzungs- e Gebaudelange max. 10.0 m
masse ¢ Grinflachenziffer min. 75 %

4 Dachge- e Dachform Satteldach
staltung e Dachneigung min. 30°, max. 45°

5 Ubrige Gestal- Die (ibrige Gestaltung sowie die Materialwahl hat sich der Ortskern-
tung und schutzzone anzupassen.
Materialwahl

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen 12.05.15 Zonenreglement giiltig ab 14.10.13_genehmigt mit RRB 2014_265
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§ 11 FREIHALTEZONE (PBG § 36 Abs. 2) F

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

Schutz des landschaftlich und ortsbildmassig empfindlichen Kirchhi-
gels.

Landwirtschaftlich oder gartenbaulich. Im Waldrandbereich ist eine
naturnahe Nutzung gefordert.

Bauten und Anlagen sind nicht zulassig. Es sind auch keine Kleinbau-
ten nach § 3 der Verordnung Uber Waldfestellung und Waldabstand
wie Gartenhduschen, Sitzbanke, Einfriedungen, Kompostsilos,
Grillplatze usw. sowie keine neuen Wege und Strassen zulassig. Die
bestehenden Wege und die zugehdrigen Kunstbauten kénnen in ihrer
Art bestehen und unterhalten werden. Terrainveranderungen sind
nicht gestattet.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen 12.05.15 Zonenreglement giiltig ab 14.10.13_genehmigt mit RRB 2014_265
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§ 12 RESERVEZONE (PBG § 27) R

1 Zweck Reserve flr eine mdgliche spatere Erweiterung der Bauzone bei aus-
gewiesenem Bedarf.

2 Nutzung Die Reservezone Herrenmatt ist reserviert fiir eine spatere Gewerbe-
zone. Die Ubrigen Reservezonen sind reserviert fir spatere Wohnzo-
nen.

3 Besondere Fir die Zuweisung von Land der Reservezone in die Bauzone ist das

Bestimmungen ordentliche Nutzungsplanverfahren nach § 15 ff PBG durchzufiihren.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen 12.05.15 Zonenreglement giiltig ab 14.10.13_genehmigt mit RRB 2014_265



Gemeinde Seewen, Zonenreglement Seite 16

2. ZONEN, GEBIETE IM GESAMTPLAN

§ 13 LANDWIRTSCHAFTSSZONE (PBG § 37 bis)

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Silos

7 Ausnahmen

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen flir die Landwirtschaft,
sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige Nutzung in den
Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und Obst-
bau mit Erhalt und/oder Schaffung der notwendigen 6kologischen
Ausgleichsflachen.

Fir die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entspre-
chenden Bestimmungen des RPG und PBG. Fir die Feststellung
der Zonenkonformitat ist das Bau- und Justizdepartement zustan-
dig.

Die Bauweise der zulassigen Bauten hat sich an ortsliblichen Bau-
formen zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung
ins Landschaftsbild einzufligen. Es ist ein in Abwagung samtlicher
Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Geschosszahl max. 2G
Gebaudehohe talseits max. 7,50 m

Silos max. 12,00 m

Dachform Sattel-, Krippelwalmdacher
Dachneigung min. 25° max. 45°

Silobauten sind je nach Standort dunkelbraun oder griin einzufar-
ben, moglichst unauffallig zu plazieren und durch geeignete Um-
pflanzung abzudecken. Anschriften sind nicht zulassig.

Ausnahmen sind bezlglich Stellung, Dachform und Dachneigung
bei An- und Nebenbauten moglich, sofern diese im Landschaftsbild
nicht stark in Erscheinung treten, sowie bei vorbestehenden ande-
ren Bauformen.

Schmidlin & Partner, Ingenieure + Planer AG, 4242 Laufen 12.05.15 Zonenreglement giiltig ab 14.10.13_genehmigt mit RRB 2014_265
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§ 14 KOMMUNALE LANDSCHAFTSSCHUTZZONE (PBG § 36)

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

Erhaltung der unverbauten Landschaft mit ihren typischen Land-
schaftselementen wie Hecken, Baume, Gehdlzen, Bauchlaufen
usw. Die Landschaftsschutzzone ist teilweise dem kantonalen oder
kommunalen Vorranggebiet Natur und Landschaft Uberlagert.

Die Abgrenzung der Landschaftsschutzzone erfolgt ausdricklich
unter dem Vorbehalt einer nochmaligen Uberpriifung im Rahmen
einer Guterregulierung und aufgrund geanderter Vorgaben durch
eine Anderung an der Abgrenzung der Quellwasserschutzzonen.
Planbestandigkeit und Rechtssicherheit sind diesbezliglich zu rela-
tivieren.

Gemass Grundnutzung (Landwirtschaftszone) soweit mit den Zie-
len nach Abs. 1 vereinbar.

Aussiedlungen und zonenkonforme gemeinsame Bauten und Anla-
gen, wie z.B. Gemeinschaftsstall, Gemeinschaftssilos und Zufahr-
ten zu landwirtschaftlich genutzten Gebduden sind zuldssig. Bei
der Standortwahl sind die Interessen der Landschaftsschutzzone
hoch zu gewichten.

Andere Bauten und bauliche Anlagen sowie alle anderen land-
schaftsverandernden Massnahmen sind unzuldssig. Ausnahmen
(z.B. fur Bienenhauser und Weideunterstande, Einzaunungen und
Schutzabdeckungen fir Obstanlagen sowie Niederstammanlagen)
sind moglich, wenn sie dem Schutzzweck nicht widersprechen, sie
zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten
Standort angewiesen sind, oder die Schaffung von naturnahen Bio-
topen dienen. Terrainveranderungen im Sinne § 17 NHV sowie Sa-
nierungen der bestehenden Entwasserungen sind mdglich.
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§ 15 KOMMUNALE UFERSCHUTZZONE

1 Zweck Erhaltung, Forderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standort-
gerechter Ufervegetation und Freihaltung der Uferbereiche von
Bauten und Anlagen.

2 Nutzung Zulassig und notwendig sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen
wie mahen der Borde, verjlingen und durchlichten der Ufergehdlze
usw.

3 Bauten und Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck

Anlagen her einen Standort am Ufer erfordern, unzulassig. Dies gilt auch fur

Terrainveranderungen und Veranderungen der Ufer, soweit solche
nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder den notwendigen
Unterhalt des Gewassers dienen.
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§ 16 KOMMUNALE VORRANGGEBIETE NATUR- UND LANDSCHAFT

1 Zweck

2 Nutzung

3 Vereinbarungen

Erhaltung und Aufwertung von vielféltigen, erlebnisreichen Gebie-
ten mit ihren typischen Lebensraumen (Streuobstbestande, arten-
reiche Wiesen und Weiden) fur Tiere und Pflanzen. Detaillierte Zie-
le sind im Naturkonzept beschrieben. Die kommunalen Vorrangge-
biete Natur- und Landschaft sind Teilen der Landwirtschafts- bzw.
der Landschaftsschutzzone tberlagert.

Grundnutzung gemass § 1 Landwirtschaftszone, soweit nicht durch
Vereinbarung nach Abs. 3 anders geregelt.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Be-
wirtschaftern und Grundeigentimern anzustreben. Darin werden
Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen fir natur-
schitzerische Leistungen festgelegt. Die Koordination mit Mass-
nah-me des Bundes und des Kantons ist durch den Gemeinderat
oder durch eine von ihm beauftragte Instanz sicherzustellen.
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GESCHUTZTE, SCHUTZENSWERTE, ERHALTENSWERTE
BAUTEN, KULTUR- UND NATUROBJEKTE

Die Natur- und Kulturobjekte beziehen sich auf das gesamte Gemeindegebiet (Bauzo-
nenplan und Gesamtplan).

§ 17 GESCHUTZTE/SCHUTZENSWERTE/ERHALTENSWERTE BAUTEN

1

2

3

Geschiitzte
Bauten (durch
RRB gesch.)

Schiitzens-
werte Bauten

Erhaltens-
werte Bauten

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Gebaude (durch RRB
geschutzt) sind aufgrund ihres architektonischen, kulturellen oder his-
torischen Wertes durch Beschluss des Regiergungsrates geschiitzt.
Sie sind entsprechend der Schutzverfigung so zu erhalten und zu
unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Veranderungen be-
dirfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbeson
dere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materia
lien und Details wie Fenster, Fensterladen, Tiren, Verputz, Beda
chung, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege
und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufihren. Details sind
jeweils vor der Ausfiihrung mit ihr abzusprechen.

Es sind dies wichtige und charakteristische Bauten, welche als Ein-
zelobjekte und als Bestandteil innerhalb einer Gebaudegruppe resp.
einer Gebaudereihe schiitzenswert sind.

Diese Bauten sind in ihrer urspringlichen Form, mdglichst unge-
schmalert zu erhalten. Ein Abbruch hat nur dann zu erfolgen, wenn
nachweisbar keine Sanierung mehr mdglich ist und gleichzeitig ein
bewilligungswurdiges Ersatzprojekt vorliegt. Wird ein Abbruch unum-
ganglich, so sind fur den Neubau Lage, Stellung, Firstrichtung, Fas-
saden und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes generell
verbindlich. Die Gebaudehohe richtet sich nach den Zonenvorschrif-
ten. Abweichungen der seitlichen und hinterliegenden Gebaudeab-
messungen sind zulassig, sofern das Gesamtbild der dazugehdren-
den Hausergruppe dadurch nicht beeintrachtigt wird. Abweichungen
durfen den schitzenswerten Charakter der Gebaude nicht mindern.

Es sind dies charakteristische Bauten, welche als Bestandteil einer
Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Bedeutung zu-
kommt.

Das aussere Erscheinungsbild ist, wenn immer moglich, zu erhalten
und zu verbessern. Wird ein Abbruch unumganglich, so sind im
Rahmen der Zonenvorschriften fir den Neubau die strassenseitige
Fassadenflucht und die Firstrichtung des urspriinglichen Gebaudes
verbindlich. Bei Bauten, die sehr nahe am Strassenraum der Kan-
tonsstrasse liegen, kann der Neubau etwas zurlickversetzt werden.
Im Einzelfall ist die wohnhygienische Situation sowie die verkehrsbe-
ruhigende Wirkung der Verengung zu berucksichtigen. Die Neubau-
ten haben sich hinsichtlich Gebaudehdhe, Dachgestaltung, Dachnei-
gung und Fassadengestaltung in das Gesamtbild der umliegenden
Gebaude einzupassen.
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§ 18 WEITERE GESCHUTZTE, SCHUTZENSWERTE

KULTUROBJEKTE
1 Geschitzte Die im Zonenplan bezeichneten Brunnen sind geschitzt. Sie dirfen
Brunnen weder absichtlich noch fahrlassig in ihrem Erscheinungsbild verandert

oder zerstort werden. Ist eine Versetzung unumganglich, so hat die
Baukommission im Einvernehmen mit dem Gemeinderat Uber einen
geeigneten neuen Standort zu befinden. Allfallige Standortverande-
rungen bedurfen der Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege.

2 Schiitzens- Die im Zonenplan bezeichneten Brunnen und Kreuze sind schiitzens-
werte Brunnen wert. Sie sollen moéglichst in ihrem Erscheinungsbild erhalten bleiben.
und Kreuze Unumgangliche Standortverschiebungen bedirfen der Zustimmung

der Baukommission.
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§ 19 GESCHUTZTE UND SCHUTZENSWERTE NATUROBJEKTE

Geschiitzte Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Baume stehen unter

Baume kommunalem Schutz. Samtliche Massnahmen, welche zu einer Be-
eintrachtigung des Baumzustandes fiihren kénnten, sind zu unter-
lassen. Bei einer unumganglichen Entfernung des Baumes muss
ein neuer gleichartiger Baum gepflanzt werden.

Schiitzens- Die im Gesamtplan als schitzenswert eingetragenen Einzelbaume

werte Baume

und Baumgruppen sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Samtliche
Massnahmen, welche den Erhalt der Baume gefahrden, sind zu
vermeiden. Bei unumganglicher Beseitigung ist, wo immer madglich,
fir eine Ersatzpflanzung mit artgleichen oder standortheimischen
Baumen zu sorgen.

See- und Die im Kanton einzigartige Situation, wo die Abfolge von Bergsturz,
Bergschutz- Aufstauen und anschliessendes Verlanden eines Sees auf besonders
gebiet eindrickliche Art erkennbar und nachvollziehbar ist, soll geschitzt
Welschhans werden. Eingriffe, welche den einzigartigen Charakter der Land-
(geschutztes  schaft stéren, sind vorgangig mit dem Kantonsgeologen abzusprech-
Geotop) en.

Ehemaliger Beim ehemaligen Steinbruch Lindenhof finden sich sehr interes-
Steinbruch sante Versteinerungen. Der ehemalige Steinbruch soll als Fosilien-
Lindenhof Fundstelle erhalten bleiben.

(schutzens-

wertes

Geotop)
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4,

UBRIGE BESTIMMUNGEN

§ 20 SCHADSTOFFBELASTETE BODEN, BELASTETE STANDORTE

Schadstoffbelastete Boden (gemiss § 13°° KAV)

Im ausgewiesenen Gebiet ,Schadstoffbelastete Béden® muss mit Belastungen des
Bodens oberhalb der Richtwerte gemass Verordnung Uber Belastungen des Bodens
vom 1. Juli 1998 (VBBo; SR 814.12) gerechnet werden. Lokal sind auch Uberschrei-
tungen der Prif- und Sanierungswerte nicht auszuschliessen.

Schadstoffbelastete Béden mit Uberschreitung der Richtwerte VBBo werden im Ver-
zeichnis der schadstoffbelasteten Béden gemass § 13 Abs. 1 Kantonale Verordnung
Uber die Abfalle vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) erfasst.

Schadstoffbelastete Bdden, die belastete Standorte im Sinne von Art. 2 Verordnung
Uber die Sanierung belasteter Standorte vom 26. August 1998 (Alt/V; SR 814.680)
sind, werden bei Uberschreitung der Sanierungswerte in den Kataster der belasteten
Standorte gemass Art. 32c Abs. 2 Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 7. Okto-
ber 1983 (USG; SR 814.01) resp. Art. 5 Alt/V eingetragen.

Belastete Ablagerungsstandorte (gemass Art. 32¢c USG)

Bei belasteten Standorten (neben den im Plan dargestellten Ablagerungsstandorten
auch bei Betriebs- und Unfdallstandorten) muss mit Belastungen des Untergrundes
gemass Altlasten-Verordnung (Alt/V) Art. 2 gerechnet werden. Damit auf einem belas-
teten Standort gebaut werden darf, muss (gemass Alt/V Art. 3) bekannt sein, dass der
Standort nicht sanierungsbedirftig ist und es auch durch das Bauvorhaben nicht wird.
Sollte die Frage der Sanierungsbedurftigkeit zum Zeitpunkt der Baubewilligung nicht
beantwortet werden koénnen, darf das Bauvorhaben nur realisiert werden, wenn
dadurch eine allenfalls spatere notwendige Sanierung nicht verhindert wird.

In jedem Fall muss bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten ein Entsorgungskon-
zept fur den belasteten Aushub bei der zustandigen Behoérde eingereicht und von die-
ser bewilligt werden.
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§ 21 ARCHAOLOGISCHE FUNDSTELLEN

Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995 werden die archaologischen
Funde und die archaologischen Fundstellen unmittelbar geschitzt. Vor Erteilen der
Baubewilligung sind der Kantonsarchaologe alle Baugesuche zur Zustimmung einzu-
reichen, die sich auf geschitzte archaologische Fundstellen und deren Umgebung be-

ziehen.

§ 22 GRUNDWASSERSCHUTZZONEN

Folgende Grund- und Quellwasserschutzzonen befinden sich vollstdndig oder teilweise

auf dem Gemeindegebiet Seewen (siehe Zonenplane).

Schutzzone fir die Pelzmuhltal- und Chaltbrunnentalquel-
len der IWB, Imberg-, Eggmatt- und Neumatt-Quellen der
WYV Himmelried

Schutzzonen fir die Luterbrunnenquelle, Duftquelle der
WV Biren sowie der Hochwaldquellen der WV Hochwald

Schutzzone fir die Belchquelle

Schutzzone fir die Schneemattquellen der WV Lupsingen

RRB Nr.

3380

3380

1583

1538

vom

06.12.1983

06.12.1983

27.03.1986

19.05.1987

Es wird zudem auf das zugehdrige Schutzzonenreglement sowie auf die eidg. Gewas-

serschutzgesetzgebung verwiesen
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5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN / GENEHMIGUNGSVERMERKE

§ 23 VERFAHREN

1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des
Planungs- und Baugesetzes.

§ 24 INKRAFTTRETEN / UBERGANGSRECHT

1 Inkrafttreten Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat auf den 23.September 2003 in Kraft.

2 Anwendung Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechts-
kraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 25 ALTES RECHT

1 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden
friheren Bestimmungen aufgehoben.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliche Auflage vom 22. November 2002 bis 23. Dezember 2002

Vom Gemeinderat beschlossen am 14.April 2003

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin

/ \ & b (S
" ‘
Hubert Gehrig - Beate Trosch

Der Gemeindepréasident Die Gemeindeschreiberin

Vom Regierungsrat genehmigt

mit Beschluss-Nr. 2003 / 1822 vom 23. September 2003

Der Staatsschreiber:
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