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1 AUSGANGSLAGE UND UBERGEORDNETE RANDBE-
DINGUNGEN (PLANUNGSGEGENSTAND)

1.1 Planungsanstoss

Mit Schreiben vom 28. Oktober 2024 reichte die Schreinerei Weber AG, mit Sitz in Seewen, ein
Gesuch um Vornahme einer Mutation des Zonenreglements "Gewerbezone mit Wohnanteil",
ein.

Die Schreinerei Weber AG, mit Sitz in 4206 Seewen, wurde im Jahr 1946 gegriindet. Stetig
wuchs die Firma zu einem aufstrebenden Familienunternehmen heran. Unterdessen zahlt die
in der 3. Generation fuhrende Schreinerei Weber AG rund 18 Mitarbeitende, welche ihr hand-
werkliches Kénnen in den Bereichen Kiichen, Fenster und Innenausbau zum Wohle der Kund-
schaft (Architekten, Gemeinden, 6ffentliche Institutionen, Privatkunden u.W.) unter Beweis stel-
len. Getreu dem Innovationsgeist der Schreinerei Weber AG wird laufend in modernste Infra-
struktur investiert, um Ablaufe und Fertigungstechniken zu optimieren und die gewohnt hohe
Qualitat weiterhin zu erzielen.

Schon seit langerer Zeit ist bekannt und nun auch Realitat, dass der jetzige Standort am Mih-
lemattweg 2 (GB Seewen Nrn. 1708, 3343 und 3653) mit den Bestandsgebauden fir das zu-
kinftige Bestehen der Firma, und die wachsende Produktion langst nicht mehr ausreicht, sowie
dem heutigen Standard entspricht. Das Ziel der Schreinerei Weber AG ist das Wachstum und
die Optimierung der Arbeitsablaufe.

Der Bedarf an héheren Produktionsrdumen, Lagerflachen und befestigten Aussenflachen ist
zwingend notwendig, sollte das Ziel weiterverfolgt werden konnen, die Schreinerei Weber AG
in der ortsansassigen Gemeinde Seewen fortbestehen zu lassen. Die jetzigen Produktionshal-
len sollen in einem zweiten Schritt fir die Ansiedlung neuer Gewerbe zur Verfligung gestellt
werden.

Die Schreinerei Weber AG plant einen kompletten Neubau auf der in ihrem Eigentum befinden-
den Parzelle GB Seewen Nr. 2879, im Halte von 3'392 m2. Erste Projektplane liegen bereits
vor, sind jedoch noch nicht bis ins Detail ausgereift. Die vorgenannte Parzelle befindet sich
vollumfanglich in der Gewerbezone mit Wohnanteil. Damit der Neubau realisiert werden kann,
sind zwingend Anderungen bestehender Parameter im bestehenden Zonenreglement der Ge-
meinde Seewen notwendig. Mit dem Neubau sollen einerseits in einem Produktionsgebaude
die drei Hauptsparten (Kichen, Fenster und Innenausbau) gebiindelt und zentralisiert werden.
Heute sind die drei Bereiche in verschiedenen, nicht dem erforderlichen Platzbedarf genligend
Rechnung getragen, Gebauden aufgeteilt.

Die Schreinerei Weber AG sieht folgende Anpassungen vor (Antrag):
(1)Ausnutzungsziffer - frei

(2)Grunflachenziffer > 10%

(3)Gebaudehdhe > max. 11 m

(4)Firsthdhe max. 12.5 m

Aufgrund der obgenannten Ausflihrungen stellt die Schreinerei Weber AG folgenden Antrag:

Es seien die geltenden Zonenvorschriften fiir die Gewerbezone mit Wohnanteil geméss ihren
Vorschléagen, vgl. Ziffer (1) bis (4), hiervor, anzupassen.
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Aufgrund des Antrages der Firma Weber AG hat der Gemeinderat am 5. November 2024 be-
schlossen, eine Teilrevision des Zonenreglementes bezliglich § 7 «Gewerbezone mit Wohnan-
teil» anzustreben.

1.2 Grundlagen

Die Planungsvorlage basiert auf folgenden Grundlagen:

- Giiltiges Zonenreglement (RRB Nr. 265 vom 14.10.2013)

- Bauzonenplan (RRB Nr. 1822 vom 23.09.2003)

1.3 Zielsetzung

Mit der Mutation Zonenvorschriften soll folgendes Ziel erreicht werden:

- Anpassung § 7 «Gewerbezone mit Wohnanteil»

1.4 Kommunale Vorgaben

Das Zonenreglement wurde im Jahr 2003 verabschiedet. Geméss Bauzonenplan vom Jahr

2003 (rosa) sind im Gemeindebann Seewen diese Planausschnitte betroffen:

Rldenbuschelistrasse / Bretzwilerstrasse
(Parzellen-Nrn. 1218, 1219 und 3398)

DY H e o
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Allmendstrasse / Miihlemattstrasse

(Parzellen-Nrn. 1708, 1709, 1712, 1713, 2879 [inkl. vereinigter Parzelle Nr. 2878] und 3002

17 l

R R R R
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1.5 Kantonale Vorgaben

Vor der Erarbeitung der vorliegenden Mutation zum Zonenreglement § 7, hat die Gemeinde
Vorabklarungen und Besprechungen mit dem Kanton, Herr Samuel Schmid, durchgefiihrt. Ge-
mass Hr. Schmid muss diese Anderung nicht durch den Souverén verabschiedet werden. Es
soll nur eine kleine Mitwirkung durchgefiihrt werden (Bsp. den Anstdssern wird das Projekt vor-
gestellt). Aktuell kann nicht das gesamte Zonenreglement (iberarbeitet werden (Ortsplanungs-
revision).

2 ORGANISATION, ABLAUF DER PLANUNG

2.1 Organisation
Die Bearbeitung der Mutation erfolgte durch den Gemeinderat, der als vollziehende Planungs-
behorde die Mutation der Zonenvorschriften verabschiedet und beschliesst.

2.2 Ablauf der Planung
Nachfolgend werden die wichtigsten Entscheidungsstationen und Verfahrensschritte aufgefiihrt.
Der Planungsablauf wird laufend phasengerecht nachgefiihrt.

- Grundlagenerarbeitung / Analysebericht | Bis April 2025

- Beschlussfassung im Gemeinderat 05. November 2024 bzw. 10. Juni 2025
- Information und Start 6ffentliches Mitwir- | 30. Mai 2025
kungsverfahren
- Offentliche Mitwirkung vor Nutzungsplan- | 13. Juni 2025
verfahren
- Stellungnahmen kant. Fachstellen 13. November 2025
- Bereinigung Planungsinstrument 28. Juli 2026

- Dauer Mitwirkungsverfahren — 6ffentliche | 10. August bis 9. September 2026
Einsichtnahme fir 30 Tage

- Allfallige Einsprachenverhandlung durch
Gemeinderat

- Bei Ablehnung der Einsprachen bestimmt
das Amt fur Raumplanung weiteres Vor-
gehen.

- Genehmigungseingabe
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3 ZIELE DER PLANUNG

3.1 Ziele der Planung sind:

- - eine sinnvolle Entwicklung der Gewerbezone mit Wohnanteil zu erreichen,
- — das Gewerbezonenland sinnvoll zu nutzen,

- — die Gewerbebetriebe im Dorf zu halten und

- — einen Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach innen zu leisten.

4 GEMEINDERATSBESCHLUSSE

BESCHLUSS — NR. 2024-195 VOM 05. NOVEMBER 2024
Der Gemeinderat beschliesst einstimmig, eine Teilrevision des Zonenreglements anzu-
streben und den § 7 «Gewerbezone mit Wohnanteil» einzubeziehen.

- Zustimmung / Anderung Zonenvorschriften
- Datum, Publikation + VVorgehen 6ffentliche Mitwirkung
- Genehmigung Planungsbericht fir Vorprifung

BESCHLUSS - NR. 2025-97 VOM 20. MAI 2025
Der Gemeinderat beschliesst einstimmig, die 6ffentliche Mitwirkung am Freitag, 13. Juni
2025, 14.00 bis 16.00 Uhr durchzufiuhren.

- Offentliche Mitwirkung

BESCHLUSS - NR. 2025-103 VOM 10. JUNI 2025
Der Gemeinderat beschliesst einstimmig die Zonenvorschriften wie folgt zu andern:
Ausniitzungsziffer: frei, Mindestanteil Gewerbe 50 % vom bebauten Grundstiick
- Griunflachenziffer: 15 %
Gebaudehohe: Max. 8 m*
* Bei einzelnen Gebaudeteilen kann die Gebaudehohe 11
Meter betragen, wenn sich die gesamte Baute architekto-
nisch ins Dorfbild integriert.
Firsth6he: 11.5m

BESCHLUSS - NR. 2025-124 VOM 01. JULI 2025
Der Gemeinderat genehmigt einstimmig den Planungsbericht. Dieser soll dem Amt fur
Raumplanung zur Vorpriifung zugestellt werden.

BESCHLUSS - NR. 2026-96 VOM 28. JULI 2026

Der Gemeinderat genehmigt den finalen Planungsbericht einstimmig und ebenso den
Start fiir die 6ffentliche Auflage des Nutzungsplanverfahrens in der KW 32 (06. August
2026).
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5 ANDERUNGEN / SYNOPTISCHE DARSTELLUNG ZO-
NENVORSCHRIFTEN

5.1 Synoptische Darstellung der Zonenvorschriften
Im Zonenreglement soll der § 7 «Gewerbezone mit Wohnanteil» gemass Gemeinderatsbe-
schluss vom 10. Juni 2025 wie folgt angepasst werden:

Alt Neu
Ausnutzungsziffer | Total max. 0.6 Frei, Mindestanteil Gewerbe 50 %
Mindestanteil Gewerbe 0.3 vom bebauten Grundstlick
Grunflachenziffer 30 % 15 %
Baumaquivalent 20 m? pro hochstammiger Baum | 20 m? pro hochstdmmiger Baum
Gebaudehohe Max. 7.5 m Max. 8 m*

*Bei einzelnen Gebaudeteilen kann
die Gebaudehohe 11 Meter betra-
gen, wenn sich die gesamte Baute
architektonisch ins Dorfbild inte-
griert.

Firsthohe Max. 11.5 m Max. 11.5m

Die gesamte Baute hat sich gut in das Ortsbild einzupassen.

Der Rest des Zonenreglements bleibt unverandert.

5.2 Grunde die zur Anpassung fiihren

Das noch aktuelle Zonenreglement wurde im Jahr 2003 verabschiedet und die Ortsplanungsre-
vision ist noch in weiter Ferne. Es ist aber geplant, dieses in den nachsten Jahren in Angriff zu
nehmen. Um das Bestehen der Firma zu sichern sowie Arbeitsplatze und Steuersubstrat in der
Gemeinde zu behalten, stimmte der Gemeinderat einer Anderung des § 7 Zonenreglement zu.
Durch diese Anpassung hatten auch weitere Gewerbetreibende die Mdglichkeiten, etwas Neues
zu realisieren bzw. zu vergrossern.

6 PLANUNGSVERFAHREN

6.1 Vorbesprechung mit Anwohnern

Im Zuge des Entwurfs wurde eine Vorbesprechung mit den Direktanstossern durch die Schrei-
nerei Weber AG (Bauherrin und Antragsstellerin) durchgefuhrt. Dabei fand der erste Vorschlag
positive Ruckmeldung.

6.2 Offentliche Mitwirkung vor Nutzungsplanverfahren

Gestutzt auf § 3 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) wurde durch die Einwoh-
nergemeinde Seewen das offentliche Mitwirkungsverfahren zur Mutation Zonenvorschriften am
13. Juni 2025 durchgefihrt.
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Die Bevolkerung wurde auf der gemeindeeigenen Homepage sowie auf der Gemeinde-News-
App auf die offentliche Mitwirkung aufmerksam gemacht. Am 13. Juni 2025 fand eine Mitwir-
kungsveranstaltung in Seewen auf der Parzelle Nr. 2879 statt. Dabei informierten Vertreter der
Gemeinde Seewen Uber die Mutation Zonenvorschriften sowie Vertreter der Schreinerei Weber
AG (Antragsstellerin) (ber ihr geplantes Bauvorhaben. Der interessierten Bevolkerung stand
man fur Erlauterungen und individuellen Fragen zur Verfugung. Wahrend dieser Zeit hatten die
Anwesenden die Moglichkeit, sich zur Mutation Zonenvorschriften zu aussern.

Zudem wurden die Anwesenden dazu eingeladen, bis am 20. Juni 2025 beim Gemeinderat
schriftlich und begriindet Einwendungen zu erheben und Vorschlage einzureichen. Innerhalb
der Frist wurden keine Stellungnahmen beim Gemeinderat eingereicht.

6.3 Kantonale Vorpriifung
Mit Brief vom 13. November 2025 hat die Gemeinde die Beurteilung vom Amt flir Raumplanung
erhalten (siehe Beilage).

Fazit des Briefes:Insgesamt stellt das Amt flir Raumplanung fest, dass fiir die Weiterbearbeitung
eine der Komplexitdt entsprechende gute Grundlage besteht. Die Unterlagen sind nach ihren
Bemerkungen zu (berarbeiten.

Ebenso fand am 28. Mai 2026 eine Vorortbesprechung mit folgenden Personen statt:
- Lina Hudritsch, zustdndige Raumplanerin
- Christian Imark, Standortféderer und Nationalrat
- Severin Weber, betroffener Grundstlickbesitzer und Initiant
- Roger Weber jun., Gemeindeprésident
- Franziska Meyer, Gemeindeschreiberin

Dabei wurde festgehalten, dass die Empfehlung, die Mischzone in eine nérdliche und eine std-
liche Zone zu unterteilen, mit den weiteren betroffenen Grundstiickbesitzern zu besprechen sei.
Weiter ist Frau Hudritsch der Ansicht, dass ein weiterer Passus aufgenommen werden sollte,
dass sich das Gebéaude gut ins Ortsbild einpassen sollte.

Aufgrund dessen hat der Gemeindeprasident mit einem Miteigentiimer der Parzellen Nr. 1218,
1219, 3398 etc., der in Vertretung seiner Geschwister fungiert, das Gesprédch gesucht. Dieser
ist der Ansicht, dass man die Gewerbezonen mit Wohnanteil gemeindelibergreifend gleich be-
handeln sollte. Somit bedeutet dies, dass die Mischzone (Gewerbezone mit Wohnanteil) nicht
in eine nérdliche und sldliche Zone zu unterteilen sei.

6.4 Ausmass der Mutation (siehe Pt. 1)
Im Gemeindebann von Seewen gibt es nur zwei Gebiete mit diesen Zonenvorschriften (siehe
nachfolgender Kartenausschnitt):
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6.5 Auflage- und Einspracheverfahren
Das offentliche Planauflageverfahren findet vom 10. August bis 9. September statt und wird in
der KW 32 im Wochenblatt Laufental/Thierstein publiziert.

6.6 Beschlussfassung nach Abschluss des 6ffentlichen Verfahrens
Nach Abschluss der éffentlichen Planauflage werden allféllige Einsprachen durch den Gemein-
derat beschlossen.

6.7 Genehmigung durch den Regierungsrat
Der Gemeinderat beantragt dem Regierungsrat, die Mutation Zonenvorschriften § 7 «Gewerbe-
zone mit Wohnanteil» wie folgt zu genehmigen:

- Ausnltzungsziffer: frei, Mindestanteil Gewerbe 50 % vom bebauten Grundstiick
- Grinflachenziffer: 15 %
- Gebaudehohe: Max. 8 m*

* Bei einzelnen Gebaudeteilen kann die Gebaudehdhe 11
Meter betragen, wenn sich die gesamte Baute architekto-
nisch ins Dorfbild integriert.

- Die gesamte Baute hat sich ins Ortsbild einzupassen.
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7 INTERESSENABWAGUNG

7.1 Interessenermittlung

Interessen und Absichten der Gemeinde:

Zur Sicherung der Attraktivitat des Wohnortes Seewen liegt es im Interesse der Gemeinde, die
Nachfrage nach diversen Dienstleistungen maéglichst innerhalb des Dorfes abzudecken. Dazu
gehdren auch Gewerbebetriebe. Es ist daher ein grosses Anliegen der Gemeinde, dass die
Schreinerei Weber AG in Seewen bestehen bleibt und langfristig gesichert wird. Dazu sind ent-
sprechende Raumlichkeiten notwendig.

Die wirtschaftliche Entwicklung ist fiir das Dorf wichtig. Einerseits werden Arbeitsplatze geschaf-
fen und andererseits wird Steuersubstrat generiert. Moglicherweise mdchte ebenso der eine
oder andere Mitarbeitende in einer attraktiven Ortschaft wie Seewen wohnen.

Ebenfalls ist es fiir die Gemeinde von Interesse, Gewerbeland anzubieten, damit sich auch klei-
nere Gewerbebetriebe ansiedeln kdnnen, was mit den «alten» Gebaulichkeiten der bestehen-
den Schreinerei Weber AG umgesetzt werden konnte. Aktuell ist in der Region Dorneckberg
kein weiteres Gewerbeland mehr vorhanden. Die vorhandene Reservezone in Seewen wird
durch den Kanton Solothurn langerfristig nicht eingezont. Diverse diesbezligliche Versuche
(Zimmerei aus dem Kanton Basel-Landschaft / Postimmobilien AG, etc.) sind bereits geschei-
tert. Der Kanton Solothurn sieht von Ein- / Umzonungen ab, solange die Ortsplanungsrevision
nicht durchgefiihrt wurde, wobei der Kanton Solothurn selbst auch keine Kapazitat zur Prifung
von Ortsplanungsrevisionen hat und somit die Empfehlung gibt, in dieser Hinsicht nichts zu for-
cieren.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist, dass sich die jeweiligen Neubauten der Bauherrin und Antrags-
stellerin gut ins Ortsbild integrieren.

Die Schreinerei Weber AG ist in der dritten Generation der grosste Betrieb im Raum Dorneck-
berg und méchte an seinem angestammten Ort bleiben, was die Gemeinde gerne unterstitzt.

7.2 Interessen der Einwohner, Anwohnerschaft und Petenten

Die interessierten Einwohnenden, die an der Mitwirkung anwesend waren, waren mit dem vor-
gestellten Projekt der Schreinerei Weber AG einverstanden. Im Gegenteil, diverse Votanten
hatten die verschiedenen Ziffern noch weiter ausgeschopft. Die Anwohnenden sind sich der
Larmemissionen der Schreinerei Weber AG bewusst und diese werden durch den Neubau si-
cherlich reduziert. Auch wenn die freiwerdenden Gebaulichkeiten wieder vermietet werden, wird
die Larmemission nicht héher sein, als bis anhin.

Ebenfalls im Interesse der Einwohnenden liegt der Erhalt resp. die Aufwertung des Ortsbildes,
was mit dieser Baute geschehen wird. Es fligt sich optimal ins Ortsbild ein.

Auch die direkt umliegende Anwohnerschaft hat gegen die Baute keine Einwande.

Die Schreinerei Weber AG investiert laufend in modernste Infrastruktur, um so die Ablaufe und
Fertigungstechniken zu optimieren, damit die gewohnt hohe Qualitat weiterhin erzielt werden
kann. Durch die engen Platzverhéltnisse bei der bestehenden Infrastruktur und Gebéaulichkei-
ten, entsprechen die Arbeitsablaufe nicht mehr dem heutigen Standard und es muss improvisiert
werden. Der Bedarf an hdhere Produktionsraume, Lagerflachen und befestigten Aussenflachen
ist zwingend notwendig. Mit der Realisierung eines Neubaus besteht ebenfalls die Moglichkeit
das Auftragsvolumen zu vergréssern, was zu mehr Steuersubstrat fiihren wird.

7.3 Ubergeordnete Interessen

Das zentrale Ziel der Parameteranpassung der Zonenvorschriften fir Gewerbezone mit Wohn-
anteil ist die zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens. Eine nachhaltige Ent-
wicklung ist dem haushélterischnen Umgang mit der endlichen Ressource Boden verpflichtet.
Eine Massnahme zur Erreichung dieses Ziels ist es, die Siedlungsentwicklung nach innen zu
lenken. Die Siedlungen sind nach den Beduirfnissen der Bevodlkerung zu gestalten und ungenu-
gend genutzte Flachen in Bauzonen sind besser zu nutzen und zu verdichten.
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7.4 Bewertung der Interessen

Am hdchsten sind die Ubergeordneten Interessen aus nationalen und kantonalen Gesetzen so-
wie dem kantonalen Richtplan zu gewichten. Die vorliegende Planung hat den nationalen und
kantonalen Vorschriften zu entsprechen.

Dem kommunalen Interesse an wirtschaftlichen Entscheidungen ist ebenfalls ein grosses Ge-
wicht zukommen zu lassen. Darunter fallt die Beibehaltung der Attraktivitat des Wohn- und Ar-
beitsortes Seewen und die Ansiedelung neuer Gewerbebetriebe sowie die Aufwertung des Orts-
bildes.

7.5 Abwaéagung der Interessen

Die Mutation der Zonenvorschriften flir Gewerbezone mit Wohnanteil steht mit den meisten er-
mittelten Interessen nicht im Konflikt. Insbesondere die Einhaltung der tibergeordneten Interes-
sen und die Umsetzung der Aussagen lassen sich mit der Mutation erreichen. Auch das kom-
munale Interesse nach wirtschaftlichen, finanziellen und sinnvollen Entscheidungen kann mit
der Mutation erflllt werden.

Ein Teil der untergeordneten Interessen kdnnen ebenfalls beriicksichtigt werden. Die Mutation
steht jedoch im Konflikt mit dem Interesse nach gleichbleibenden Emissionen. Die Emissionen
in Bezug auf Larm werden voraussichtlich leicht ansteigen, da die Ansiedelung weiterer Ge-
werbe die alten Raumlichkeiten beleben werden, was zu mehr Publikumsverkehr fiihren wird.
Andererseits ist anzumerken, dass mit dem Neubau der Schreinerei die Larmbelastung infolge
der besseren Dammung weniger werden wird. Es kann festgestellt werden, dass die Emissions-
belastung voraussichtlich steigen wird, dies jedoch in Anbetracht von iberwiegenden Interessen
vernachlassigt wird. Ebenfalls beiseitegelassen wird das Interesse nach dem Erhalt der vorhan-
denen Wohnungen. Auf dieses Interesse wird nicht eingetreten.

7.6 Fazit

Die Interessensabwagung hat aufgezeigt, dass (iberwiegende Interessen fiir die Mutation der
Zonenvorschriften fur die Gewerbezone mit Wohnanteil sprechen. In der Priifung von Alternati-
ven und Varianten konnte dargelegt werden, dass der Gemeinde keine geniligenden Flachen
zur Ansiedelung weiterer Gewerbetreibenden zur Verfligung stehen und die Mutation in Zukunft
nicht zu einer Einzonung flihren wird. Es wurde auch erlautert, weshalb eine Anpassung der
Zonenvorschriften angebracht ist. Alle Gbergeordneten und kommunalen Ziele kdnnen erreicht

werden.
7,

ranziska Meyer
Gemeindepréasident Gemeindeschreiberin

Gemeinderat Seewen
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8 BEILAGEN

Nachweis Publikation &ffentliche Mitwirkung vom 13. Juni 2025

- Ergebnis Mitwirkung / Excelliste

- Visualisierte Plane Schreinerei Webe AG

- Kopie Zonenreglement

- Anschreiben Anstosser (Weber AG)

- Beschlussprotokolle

- Antrag Weber AG

- Ruckmeldung Amt flir Raumplanung vom 13. November 2025 — Vorprufung Anderung Zo-
nenvorschriften «Gewerbezone mit Wohnanteil
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8.1 Nachweis Publikation 6ffentlicher Mitwirkung vom 13. Juni 2025

Gemeinde

- Seewen SO

Q_ Suche & Login = Menu

Einladung zur 6ffentlichen Mitwirkung -
Mutation Zonenvorschriften

Gemeindeverwaltung 30. Mai 2025

P
ortrait Freitag, 13 Juni 2025
Aktuelles 14.00 - 16.00 Unr
Agenda
Politik Dokumente )
Verwaltung
Name
Einadung zur offentlichen Mitwirkung (PDF, 485,26 kB) Downioud

GEMEINDE SEEWEN OFFNUNGSZEITEN

Monlag 08:30-11 30 Uhr
Dienstag 08:30-11.30 Uhr / 14:00-19:00 Uhr

Yoloh 061 911 6% 12 Mittwoch 08:30-11.30 Uhr
elefon: 061 911 5

E-Mail gemeindeverwallung@seewen ch

n Gemeinde o
' Seewen SO Q_ Suche & Login == Menu

Seewen

. ! $ [ 4
> ~,u+-a:-fs
Suchbegriff eingeben... Q

Neuigkeiten
Einladung zur Sperrung Bahntbergang Einladung zur &ffentlichen
Gemeindeversammlung Nunningerstrasse in Mitwirkung - Mutat...
= Gre... .
Der Gemeinderat |&dt Sie zur i Freitag, 13. Juni 2025 14:00 -
Gemeindeversammlung am Maon... Am Montag, 23. Juni 2025 und 16.00 Uhr Mihlemat...

Dienstag, 24. Juni 2025 wi...

Zu allen Neuigkeiten

Seite 15 von 23



Gemeinde Seewen
4206 Seewen SO

Seite 16 von 23



Gemeinde Seewen
4206 Seewen SO

8.2 Anwesenheitsliste bei 6ffentlicher Mitwirkung vom 13. Juni 2025

Gemeinde Seewen SO

Mitwirkungsliste vom 13.06.2025 - Teilrevision Zonenreglement (§ 7 - Gewerbezone mit Wohnanteil)

Name Vorname Adresse PLZ / Ort Unterschrift Bemerkungen
' ! B Y Y 4
iz B 112 o p N 7 /- 5 IsT WY/ /
Weoligeymrt rele s Podel. 6 |70l Laon |/ LAY ﬁ’// &
Y = &
| Dl TV a0 / o/ Coe iyl B IOy
/\\i‘:w(jellfm."‘« f“f’([&f/]c‘uﬂ et b [FeebNGEih /
- ” : i D I ‘-}{/ - /4,//',/1 f=2 )/ ia Tl m
7 4 A /S /0 /1) / f -
Sl :f/t’/)ML/W) WA UL b fetes
= = i B C Zena v
! \\/\\; W, \ L dirs \\f\ ’“‘ W i S A4
/{’1{' et = Chtoost AT (e Al
‘1\:'_' 7'\ ( { \ (\\d ~ L\({;‘/, k’\\»(LLQ. /',‘
W .L,-x.\\,f%im\\ N X P) 0 ’—k"ZC(

13.06.2025

Gemeinde Seewen SO

Mitwirkungsliste vom 13.06.2025 - Teilrevision Zonenreglement (§ 7 - Gewerbezone mit Wohnanteil)

Name Vorname Adresse PLZ / Ort Unterschrift Bemerkungen
y : P A )
/7 OOy Grepir Qe Vi iFrn 1\ rreelceeseq 4

é/L Z 12, //// Lg /(’/« — ( 755 73 i/( s .

~

o = . ////
( l/(/a’ ,f/{},‘/,(;{//;a,//l, 5’f7>/3~/—<f/'7 lo| 443 [ ///»J///,’ <2

//'7’(‘ S - e
y o) £ L tf{?(',/ / 5 -3

. R
Somten= | YOV 77

// (¢ /(//9 47T fFer L

R ‘)
‘f’/{-(l.,/‘) > 4 ‘j

Ly

> o e ‘4/‘
\\‘l eve( Woger Bleensx. 3 H)06 Seeex- ’)// i
) = /{//
) 4 5
U les “lauaie  [Roloadeuded 4206 Lo A —

13.06.2025
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Gemeinde Seewen SO

Mitwirkungsliste vom 13.06.2025 - Teilrevision Zonenreglement (§ 7 - Gewerbezone mit Wohnanteil)

Name Vorname Adresse PLZ/Ort Unterschrift / Bemerkungen
Wehe Maczed ey s G |4 S
N

[hoy |Soemn |HabrmAel (hotsas) S0 Lo

13.06.2025

8.3 Visualisierte Plane Schreinerei Weber AG
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8.4 Riickmeldung Amt fir Raumplanung - Vorpriifung

Amt

Lina

MNKANTON
fiir Raumplanung - 50'0 th Hrn
Abteilung Nutzungsplanung
Werkhofstrasse 59
4509 Solothurn
Telefon 032 627 25 61
arp@bad.so.ch
arp.so.ch
Hudritsch Gemeindeprasidium
Raumplanerin Gemeinde Seewen
Telefon 032 627 75 78 Bortstrasse &

lina.hudritsch@bd.so.ch
u 2 4206 Seewen

13. November 2025/ LH

Seewen: Vorpriifung Anderung Zonenvorschriften «Gewerbezone mit Wohnanteil»

Sehr geehrter Herr Gemeindeprésident Weber jun.
Sehr geehrte Damen und Herren

Die Gemeinde Seewen hat uns am 14. Juli 2025 die Anderung Zonenvorschriften «Gewerbezone
mit Wohnanteil» zur kantonalen Vorpriafung eingereicht. Das Planungsdossier wurde gemdass
Protokollauszug vom 1. Juli 2025 durch den Gemeinderat z. Hd. kantonaler Vorprifung beschlos-
sen und umfasst folgende Dokumente:

- Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV
- Rechtskréftiges Zonenreglement
- Einladung zur Mitwirkung Neubau Schreinerei Weber AG

Protokollauszug der Gemeinderatssitzung und Gemeinderatsbeschluss vom 1, Juli 2025 (Muta-
tion Zonenvorschriften - Vorprifung Planungsbericht)

- Protokollauszug der Gemeinderatssitzung und Gemeinderatsbeschluss vom 16. Juni 2025 (Mu-
tation Zonenvorschriften - Offentliche Mitwirkung)

- Protokollauszug der Gemeinderatssitzung und Gemeinderatsbeschluss vom 1. Juni 2025 (Mu-
tation Zonenvorschriften -Austausch mit Baukommission)

Protokollauszug der Gemeinderatssitzung und Gemeinderatsbeschluss vom 5. Movember 2025
(Gesuch um Vornahme Teilrevision Zonenreglement)

- Gesuch der Schreinerei Weber an die Gemeinde vom 28. Oktober 2024,

Wir haben die Unterlagen gemeinsam mit weiteren Amtern und Fachstellen gepruft. Das Resul-
tat der Vorprufung ist nachstehend dargelegt.

1 Ausgangslage

Durch die vorliegende Teilrevision des Zonenreglements von Seewen soll § 7 «Gewerbezone mit
Wohnanteil (GW)» angepasst werden. Von der geplanten Anderung betroffen sind zum einen
(Teil-)Flachen der Parzellen GB Nrn. 1218, 1219 und 3398 in der Verzweigung der Bretzweiler-
und der Rudenbuschelistrasse am éstlichen Rand des Dorfkerns, zum anderen (Teil-)Flachen der

HABARPAA NUTZUNGSPLANUNGION KOMM NP2 NPAI10_120_Dorneck\119_Seewen\103082_Muta-
tion ZR_GWM_Vorprifung\Warprofungsoericht\250714_Seewen_MutationZR VP LH.doox
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Parzellen GB Nrn. 1713, 1712, 3002, 2879 und 1708 am sidlichen Dorfeingang entlang des See-
bachs.

Gemass Raumplanungshericht (5. 9) soll § 7 «Gewerbezone mit Wohnanteil (GW)» Abs. 3 «Bau-
masse» des Zonenreglements wie folgt gedndert werden:

Alt | Neu
Ausnitzungsziffer | Total max. 0.6 Frei, Mindestanteil Gewerbe 50 %
- Mindestanteil Gewerbe 0.3 vom bebauten Grundstuck
Grunflachenziffer | 30% S B 12 T I
| Baumagquivalent 20 m’ pro hochstammiger Baum | 20 m? pro hochstammiger Baurn
Gebéudehdhe Max. 7.5 m Max. 8 m*

*Bei einzelnen Gebaudetellen kann
die Gebaudehohe 11 Meter betra-
gen, wenn sich die gesamte Baute
! architektonisch ins  Dorfbild  inte-
Max. 11.5m 7 Max. 115m

Firsthéhe

Diese Anderung des Zonenreglements soll der laufenden Ortsplanungsrevision vorgezogen wer-
den. Die Gemeinde erarbeitet derzeit ihr raumliches Leitbild, Ausldser der vorliegenden Nut-
zungsplanung war die Schreinerei Weber AG, die an ihrerm Standort (GB-Nrn. 1708, 3343 und
3653) expandieren machte. Sie plant den Neubau einer Produktionshalle auf der Parzelle GB Nr.
2879, die sich im Eigentum der Firma befindet.

2. Beurteilung

2. Raumplanung
Ortsplanungsrevision

Da die Anpassung am Zonenreglement der Ortsplanungsrevision vorgezogen stattfinden soll, ist
diese sorgfaltig mit dem aktuellen Stand der Ortsplanung abzustimmen und es ist die Planbe-
standigkeit von 5 Jahren zu berlcksichtigen.

Offentliche Mitwirkung

Gemass der Website fand am 13, Juni 2025 auf der Parzelle GB Nr. 2879 eine &éffentlich inserierte
Informationsveranstaltung statt, an der Vertretungen der Gemeinde sowie der Weber AG die
Anpassung des Zonenreglements bzw. das geplante Bauvorhaben der interessierten Bevdlkerung
prasentierten und Fragen beantworteten. Insgesamt nahmen 14 Personen an der &ffentlichen
Mitwirkung teil.

Perimeter

Wie bereits einleitend erwahnt, waren von der vorgesehenen Anderung des Zonenreglements
zwei Zonenschilder der Mischzone «GW» betroffen. Beide grenzen an die Ortsbildschutzzone
und an den Siedlungsrand. Seewen weist ein Ortshild von nationaler Bedeutung auf, Gemass
ISOS-Objektblatt befinden sich die betreffenden Zonenschilder in den Umgebungsrichtungen 1l
bzw. V.

Anstoss zur geplanten Mutation war das Baubegehren der Schreinerei Weber AG fir die Parzelie
GB Nr. 2879, welche im stdlichen Zonenschild liegt. Abgesehen von der Feststellung, dass mit der
Anderung auch der Entwicklungsspielraum far die Mischzone im noérdlichen Zonenschild ausge-
weitet wird, enthalt der Raumplanungsbericht keine Darlegung des spezifischen Bedarfs der An-
derung, ihrer raumlichen Auswirkungen und der entsprechenden Interessenabwagung.

Angesichts der eher projektspezifischen Motivation, der unterschiedlichen topografischen Ver-
haltnisse und der verschiedenen 1SOS-Umgebungsrichtungen empfehlen wir, die Mischzone in
eine ndrdliche und eine sudliche zu unterteilen. Anderungen der Baumasse sollten sich auf das
sudliche Zonenschild heschrénken.

2/3

Seite 22 von 23



Gemeinde Seewen
4206 Seewen SO

2.2, Ortsbild

Aufgrund der fir das Ortsbild sensiblen Lage in unterschiedlichen Umgebungsrichtungen stehen
wir der geplanten Anderung eher kritisch gegeniiber. Die Halbierung der Griinflachenziffer ist
im Hinblick auf die Einbettung neuer Bauvorhaben in die bestehende Landschaft und Bebauung
kontraproduktiv. Zudem ist der Versiegelung von Flachen im Interesse des Erhalts des natarli-
chen Wasserhaushalts und anderer Bodenfunktionen maglichst entgegenzuwirken.

Mit der Anderung betreffend Geb&udehohen sind wir einverstanden. Von den Gbrigen Anpas-
sungen der Baumasse wirden wir aus den oben genannten Grinden absehen.

Ein sorgfiltig in die Landschaft eingegliederter Neubau auf Parzelle GB Nr. 2879 scheint grund-
sdtzlich machbar, da das Gelande in diesem Bereich westlich der Bretzwilerstrasse abfalit. Die
Massstablichkeit der Ortseinfahrt soll durch den Neubau gewahrt bleiben. Zudem ist der Baum-
bestand entlang der Bretzwilerstrasse zu erhalten.

3. Anmerkungen zu den Unterlagen

3.1. Anderung Zonenreglement
Spatestens zur &ffentlichen Auflage muss ein separates Dokument mit den Anderungen am Zo-

nenreglement erstellt werden. Auf diesem Dokument ist zudem ein Platzhalter mit den Be-
schluss- und Genehmigungsvermerke vorzusehen,

q. Fazit und weiteres Vorgehen

Insgesamt stellen wir fest, dass fiir die Weiterbearbeitung eine der Komplexitat entsprechende
gute Grundlage besteht. Die Unterlagen sind nach unseren Bemerkungen zu (berarbeiten. Bei
Bedarf kann uns das Dokument zur Zonenvorschrift vor der ¢ffentlichen Auflage zu einer kurzen
Prifung zugestellt werden. Danach kann die 6ffentliche Auflage der vorliegenden Planung
durchgefihrt werden. Auf unserer Homepage Amt fir Raumplanung > Nutzungsplanung > Ver-
fahren > Antrdge zur Genehmigung ist aufgefihrt, welche Unterlagen zur Genehmigung beno-
tigt werden.

Bei Fragen zu unserem Bericht stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Gruisse

Lina Hudritsch
Raumplanerin

Kopie an (per Mail): - Intern SOBAU #103'082
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